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Resumo: Esta pesquisa tem como tema ilustrar a importancia da medida extrajudicial referente a
aquisicdo da usucapido e das mudancas trazidas pela regulamentagéo do artigo 1.071 do novo cédigo
de processo civil, iremos examinar a Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/73) que passa a ser acrescida
do artigo 216-A, que regula o procedimento do usucapido a ser requerido perante o oficial de registro
de imoveis, os objetivos deste trabalho foram: Estudos das questdes referente a o usucapido e suas
modalidades, 0 novo mecanismo para aquisicdo do usucapido pelas vias extrajudiciais e seus
procedimentos com foco na ata notaria conforme Provimento n® 65/2017 do CNJ . Esta pesquisa teve
como método a revisao de doutrinas referente aos usucapido, com foco na modalidade extrajudicial e
na elaboracéo da ata notarial e das jurisprudéncias emanadas de diferentes tribunais, com animus de
identificar o posicionamento dos Tribunais.
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Abstract: This research aims to illustrate the importance of the extrajudicial measure referring to the
acquisition of adverse possession and the changes brought by the regulation of article 1.071 of the new
code of civil procedure, we will examine the Law of Public Records (Law 6.015 / 73) which becomes be
added to article 216-A, which regulates the usucapion procedure to be filed with the real estate
registration officer, the objectives of this paper were: Studies of issues related to the usucapion and its
modalities, the new mechanism for the acquisition of usucapion by extrajudicial channels and its
proceedings with focus on the minutes would be noted as Provision No. 65/2017 of the CNJ. This
research had as method the revision of the doctrines referring to the adverse possession, focusing on
the extrajudicial modality and the elaboration of the notary minutes and the jurisprudences emanating
from different courts, with animus to identify the positioning of the Courts.
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Introducéo

Para abordar opresente tema deve ressaltar a importancia em que o
legislador deixou gravado em nossa Constituicdo Federal, em seu artigo 5° de que
apropriedade atendera a funcéo social, sendo seu direito garantido.Nao ha conceito
definido para afuncédo social, mais pode-se dizer que a possibilidade de uma

proveitamento racional e adequado da propriedade, incluindo direito a moradia.
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A Constituicdo Federal e Cddigo Civil prevé como formade aquisicdo da
propriedade a Usucapido, definida como direito a aquisicao da propriedade daquele
que, pelo prazo fixado em lei, sem interrupcdo, detém a posse, sem 0posicdo
ecomanimo depermanéncia, independentemente de titulo e boa fé.

A Usucapido, também conhecida por prescricdo aquisitiva, pois depende
grandemente da inércia do proprietario por certo tempo, deve ser requerido ao juizo,
cuja sentenca serve de titulo.Com as alteragdes do Codigo de Processo Civil de 2015,
e o forte movimento desjudicializacdo que sao meios alternativos de acesso a justica
devido o Poder Judiciario esta sobre-carregado.

Um relevante instrumento capaz de proporcionar a reducédo do volume de
processos, de modo a desobstruir o Poder Judiciario e auxilia-lo para que preste tutela
jurisdicional pretendida as demandas que a aguardam.

O termo desjudicializacéo desrespeito & propriedade de facilitar as partes com
porem seus conflitos fora da esfera judicial, desde que sejam juridicamente capazes,
e que tenham por objetos direitos disponiveis, na busca de solu¢bes sem a tramitacéo
habitual dos tribunais, considerada morosa.

Transferindo para o ambito das serventias extrajudiciais, admitindo que estes
orgaos possam realiza-las, por meio de procedimento administrativo.

E preciso buscar mecanismo que assegurem o cidaddo aprestacdo de uma
tutela jurisdicional efetiva, de modo que possa atender ao direito fundamental de
acesso a justica. Nesse cenario, o prazo razoavel da entrega da tutela exerce o papel
primordial, sendo pressuposto da satisfacdo contendas derivadas das mudancas do

mundo contemporaneo.

Usucapido administrativo

O novo Cadigo de Processo Civil Lei n°® 13.105 de 2015, adotando o paradigma
da desjudicializacdo de procedimentos, introduziu no ordenamento juridico patrio a
possibilidade de se reconhecer extrajudicialmente a aquisicdo da propriedade
imobiliaria pela via da usucapido, reformulando e ampliando uma permissao que, até
entdo, somente existia para o caso especifico da usucapido administrativa —
modalidade de direito material prevista na Lei n°® 11.977 de 2009, popularmente

conhecida como a “Lei Minha Casa, Minha Vida”.
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O procedimento extrajudicial de usucapido serve para reconhecer a aquisicdo

material de um direito real ela pela usucapido, e o justo titulo somente sera

necessario quando a especie de usucapido invocada reclama-lo. Aqui, ha de

se analisar o requisito para instruir a inicial, pois o justo titulo em algumas

modalidades de usucapido ndo é um requisito essencial e necessario. Assim,

poderia-se excluir do procedimento daquelas modalidades em que o justo

titulo ndo é requisito para adquirir a propriedade. (BRANDELLI, 2016, p.82).

Prevista no artigo 1.071 da nova lei de rito, a qual, por sua vez, introduziu o

artigo 216-A na Lei de Registros Publicos Lei n° 6.015 de 1973, a usucapido
extrajudicial, ou, ainda, usucapido cartoraria, representou uma importante novidade
no segmento dos direitos reais, consubstanciando-se em um procedimento
administrativo realizado perante as Serventias Extrajudiciais — mais especificamente
perante os Cartérios de Registro de Imoveis — que possibilita o reconhecimento e o
registro de quase todas as modalidades de direito material de usucapido existentes
em nosso ordenamento juridico patrio, prescindindo, ao menos em regra, da

propositura de uma acéo judicial.

Nesse novo procedimento o pedido se dara perante o Cartério do Registro de
Iméveis da comarca em que estiver situado o imoével usucapiendo. No
entanto, um pecadilho tecnico-redacional, uma vez que a circunscricdo
imobiliaria de certo registro Imobiliario podera abranger toda a comarca, ou
poder abranger parte de uma Comarca, nos casos em que esta esteja
desdobrada em mais de uma circunscricdo imobiliaria (BRANDELLI, 2016,
p.72).

Contudo, como todo novo instituto juridico que surge e que representa uma
novidade, o procedimento em cotejo suscitou inimeras davidas e questionamentos,
seja em razao do fato de ele ainda ser pouco aplicado na pratica, seja por que a
redacéo legal dada ao verberado artigo 216-A da LRP n&o é muito clara em relacdo a
alguns aspectos relacionados a conducao do proprio procedimento cartorario em si,
ou, ainda, em razdo de questionamentos sobre o atendimento pela usucapido
cartoraria dos principios constitucionalmente estabelecidos, como, por exemplo, da
seguranca juridica e da propriedade.

Dentre tais questionamentos, um que gera bastante divergéncia entre o0s
profissionais e especialistas do Direito Notarial e Registral diz respeito a possibilidade
de se conferir aos cidaddaos economicamente hipossuficientes a isengdo no

pagamento das custas e emolumentos cobrados pelos Cartérios de Notas e de
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Registro de Imdveis quando, respectivamente, da lavratura da ata notarial e da pratica

dos necessarios atos de registro imobiliario.

Desjudicializagao no brasil

No Brasil pode-se verificar uma tendéncia a desjudicilizacdo na composicao de
interesses, quando estes sao submetidos a jurisdicdo voluntaria. Pode-se constatar
uma demonstracao clara dessa assertiva através das disposi¢des da Lei 10.931/04
gue versa sobre a retificacdo administrativa (a referida lei alterou os arts. 212 e 213
da Lei 6.015/73).

Nesse mesmo diapasao, a Lei 11.441/07 tratou de disciplinar a realizacéo do
inventario, da partilha, da separacdo e do divorcio consensuais, por via
administrativa/extrajudicial e, mais recentemente, a Lei 11.481/07 que disciplinou a
regularizacéo fundiaria para zonas especiais de interesse social.

Assim excluindo-se a lei de inventario, partilha, separacdo e divorcio
consensuais, por via administrativa o primeiro e o ultimo diplomas legais citados
podem ser considerados como 0s responsaveis pela abertura do caminho da
regularizacdo fundiaria extrajudicial no Brasil, levando em conta que, fora o conteudo
abrangido por tais Leis, todas as demais hipéteses de regularizacdo da propriedade
imével deverdo ser procedidas via acao judicial.

Nesta esteira, repensando sobre a necessidade da atuacéo do Poder Judiciario
nos processos de jurisdicdo voluntaria e naqueles em que nao ha litigios é que
defendemos o acolhimento da usucapido na esfera administrativa, com a atuacéo de
Notarios e Registradores na operacionalizacdo do Ordenamento Juridico. Para
fornecer maior suporte fatico a tese aqui sustentada comecaremos destacando o
procedimento na usucapido por escritura publica de justificacdo da posse, ja
implantado em Portugal. Em seguida, debateremos sobre a legalidade e a adequacéao

de tal procedimento em vista da legislacdo brasileira.

Procedimento extrajudicial

Ventilam-se duas possibilidades. A primeira consiste na instauragcao do

processo de usucapido ocorrer perante o Notario (justificacdo da posse) e perante o
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Registrador Imobiliario (as intimagcdes e acolhimento das assinaturas). A segunda
ocorreria totalmente perante o Tabelido, restringindo-se a participacdo do Oficio
Imobiliario ao registro do titulo aquisitivo. Em ambos os casos, a assisténcia do
advogado seria obrigatoria, desde as primeiras declaracdes perante o Notério.

No primeiro caso, como ja salientado, o processo de justificacdo de posse
ocorreria perante o Notario. Logo, ap6s providenciar planta da area objeto da
usucapido com a identificacdo das confrontacdes, quadra, lote, quarteirdo,
acompanhada do memorial descritivo e ART assinada por engenheiro e/ou arquiteto
responsavel pela medicdo e pelo memorial; certidao atualizada, expedida pelo Rl da
localidade do imével, para fins de usucapido (positiva ou negativa) toda a
documentacédo seria reunida e a parte interessada em usucapir, apresentar-se-ia

perante o Notario para a lavratura da Escritura Publica de Justificacdo da Posse.

Segundo o autor Fabio Caldas Araujo:

A elaboracdo da ata notarial deve ser rica, com o fim de sanar qualquer
deficiéncia quanto a pratica de atos possessoérios pelo possuidor dentro do
prazo afirmado. O possuidor da propriedade imobilidria, com o interesse de
usucapir € quem deve formular o pedido da ata notarial, devendo demonstrar
as circunstancias que qualificam a posse para seguir no rito
especial.(ARAUJO, 2015, p. 429).

Na peca notarial far-se-a constar os dados do imovel, os confinantes, o nome
do proprietario que figura no RI, se for o caso, bem como o testemunho de duas
pessoas maiores e capazes que confirmem o alegado pelo usucapiente. Lavrada a
escritura havera sua remessa com os documentos ao Registro Imobiliario

O registrador fard a notificagdo dos confinantes, dos eventuais interessados,
da Unido, do Estado (do Distrito Federal) e do Municipio, dos titulares do dominio
constantes no album imobiliario, se houver, via postal, por carta com aviso de
recebimento (para os certos e sabidos) e por edital (para os incertos e ndo sabidos).
Feitas as notificacbes pelo registrador, dar-se-4 prazo de 15 dias para eventuais
manifestacdes, contestacbes e impugnacdes a respeito do pedido de usucapido
apresentado. Vencido o prazo sem manifestacao dos interessados, o Oficial certificara

o ocorrido e procedera ao Registro.
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Caso inexista transcricdo/matricula o Registrador abrird matricula em nome do
adquirente a titulo de usucapido. Havendo matricula, apenas procedera ao registro
nela se a descricdo do imovel for idéntica & matricula ja existente.

Na hipotese de manifestacdo impugnacao dos confinantes ou dos titulares do
dominio, que ndo possa ser sanada na Serventia Imobiliaria se houver questbes
controvertidas onde necessite de decisdo e nao apenas declaragcdo do direito
existente o Registrador finalizara o procedimento deixando de proceder ao Registro e
0 encaminhara para o Judiciario para solucdo do impasse.

Julgada improcedente a impugnacao, por parte do Judiciario, o procedimento
volta ao Registro de Imoveis para a abertura de matricula ou registro na matricula ja
existente.

Ja no segundo caso ventilado hipotese na qual todo o procedimento seria
desenvolvido sob a responsabilidade do Tabeli&o o processo de justificacdo de posse
ocorreria perante o Notario com a autuacéo do pedido de usucapido no Tabelionato
de Notas e, tomadas por termo as primeiras declaracdes, o Tabelido, no prazo de 30
(trinta) dias, diligencia no sentido de identificar as matriculas ou transcricoes
correspondentes a area a ser usucapta examinando os documentos apresentados e
comunicando ao requerente, de uma uUnica vez, a existéncia de eventuais exigéncias
a serem satisfeitas visando a regularidade do pedido.

O Tabelido de Notas, ou preposto de seu servi¢o, podera realizar vistorias junto
ao imovel usucapiendo, a fim de esclarecer duvidas relativamente ao pedido
formulado e sua legalidade, certificando sua realizacdo nos autos do procedimento.
Havendo davidas a respeito do registro ou da transcricdo imobiliaria, o Tabelido de
Notas oficiara ao competente Registro de Imoveis solicitando esclarecimentos, o que
sera certificado nos autos do procedimento, juntadas as certiddes expedidas e as
copias dos documentos enviados e recebidos.

A lavratura da escritura declaratéria da usucapido serd necessariamente
precedida de justificacdo de posse, realizada perante o Tabelido de Notas, mediante
ato notarial que devera contar com a presenca dos confrontantes e de, no minimo,
duas testemunhas que atestem inequivocamente a posse do requerente, devendo
constar no texto do ato os requisitos referidos no caput do art. 414 e no art. 415 e
paragrafo Unico do Codigo de Processo Civil, no tocante a formalizagcéo da ouvida de

testemunhas.
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Caso haja duvida quanto a localizacdo do imével, suas medidas e area real,
fazendo-se necesséria pericia destinada a esclarecé-la, nosso entendimento é de que
a melhor solucao para tal situacéo seria a suspensao da tramitacao do procedimento,
por ato do Tabelido, declarando tratar-se de questdo complexa a ser dirimida em juizo
ou, reconhecida a presenca de questdo de menor complexidade, apontando, o
Tabelido, a prova necesséria e suficiente a ser produzida nos autos do procedimento
para o deslinde da questéo.

Da ata notarial

Na pratica, entendo que o Tabelido de Notas devera solicitar da parte
solicitante, que pretende o reconhecimento do usucapido, através da ata notarial,
todos e quaisquer documentos que possam comprovar a posse e o0 decurso de
determinado lapso temporal, a fim de comprovar a prescricdo aquisitiva da
propriedade trazido pelo instituto do usucapido, tais como: contratos particulares ou
recibos de compra e venda; carnés de IPTU pagos ou certiddo de tempo de
contribuicdo de IPTU ou foro anual (quando se tratar de imével com dominio util,
aforado ou enfitéutico); declaracdes de imposto de renda que citam o imével; contas
de agua, luz ou energia, planta do imovel assinada por profissional habilitado e pelas

partes, com a anotacao de responsabilidade técnica ART e memorial descritivo.

Da Ata Notarial

Art. 384. A existéncia e 0 modo de existir de algum fato podem ser atestados
ou documentados, a requerimento do interessado, mediante ata lavrada por
tabelido.

Paragrafo Unico. Dados representados por imagem ou som gravados em
arquivos eletrdnicos poderao constar da ata notarial.

Além disso, o Tabelido de Notas devera fazer uma diligéncia no local e ouvir 0s
confrontantes do imdével sobre o tempo de posse do solicitante, bem como se sabem

se existe qualquer acao judicial ou oposicdo contra essa posse.

Leonardo Brandelli caracteriza a ata notarial como:

A ata notarial o instrumento publico mediante o qual o notorio capta, por seus
sentidos, uma determinada situa¢é@o, um determinado fato, e o translada para
seus livros de notas ou para outro documento. a apreensao de um ato ou fato,
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pelo notario, e a transcricAo dessa dercepcdo em documento prorio.
(BRANDELLLI, 2016, p.74).

Quanto ao valor, podera ser lancado na ata notarial o valor declarado pelas
partes que serd informado a Receita Federal e que terd importancia para o imposto
de renda relativo ao ganho de capital, se houver uma eventual venda futura desse
imovel ou ser langado o valor venal existente no cadastro imobiliario da Prefeitura.

Com a lavratura da ata notarial, deverdo ser citadas as certidoes dos feitos
ajuizados relativos as acbes pessoais (aquelas que versam sobre obrigacées do
devedor para com o credor), reais (sdo acdes que versam sobre o dominio de uma
coisa movel ou imGvel, propostas pelos proprietarios ou por detentores de direito real,
contra quem néo o reconhece) e reipersecutorias (tal obrigacédo deve corresponder a
uma obrigacdo assumida anteriormente pelo réu, de dar, fazer ou nao fazer, sobre
determinado imovel) em relagcdo a pessoa desse solicitante, que pretende o

reconhecimento do usucapiao.

Da lavratura da ata notarial

Para a lavratura do ato notarial relativo a justificacdo da posse, o Tabelido de
Notas: a) devera observar, em relacdo aos confrontantes, o disposto no § 10 do art.
213 da Lei 6.015/73; b) podera realizar as notificacdes que se fizerem necessarias,
usando dos servi¢os do Oficio de Registro de Titulos e Documentos, cujas despesas
correrdo por conta dos requerentes; ¢) podera exigir dos requerentes a apresentacao
de documentos que corroborem suas alegacfes; d) devera exigir a presenca do
advogado assistente dos requerentes, 0 qual necessariamente subscrevera o
documento.

Outro ponto importante sdo as hipoteses em que o imdvel ndo possui registro
de propriedade em gue o interessado solicitard uma certiddo ao Registro de Imoveis,

para fins de usucapiao.

Dessa forma, o Tabelido deverd exigir copia da matricula/transcricdo do
imovel objeto da usucapido, para averiguagéo da propriedade. Caso o imével
ndo possua registro proprio, o requerente deve solicitar ao Registro de
Iméveis uma certiddo para fins de usucapido, o que j& ocorre nos
procedimentos judiciais. Esta certid@o, para fins de usucapido, expedida pelo
Registro de Imdveis, fara constar se o imovel objeto da usucapiéo pertence a
uma area maior ou se ndo consta identificagdo. (PAIVA, 2016, p, 13).
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O Tabelido de Notas oficiard acerca do pedido apresentado, previamente a
lavratura da escritura declaratoria da usucapido, aos representantes: das Fazendas
Publicas da Unido, do Estado, Distrito Federal ou Territério e do Municipio, assim
como ao representante do Ministério Publico para que manifestem interesse no prazo:
improrrogavel de até 45 (quarenta e cinco) dias, contado do recebimento da
notificacdo, importando, seu siléncio, a inexisténcia de oposi¢cdo ao reconhecimento
da usucapido. Essa notificacdo aos representantes podera ser feita por VIA POSTAL,

mediante carta registrada, com aviso de recebimento.

Se forem infrutiferas as tentativas, o oficial lancara certiddo com o relatério
do processo e intimara o requerente da decisdo de remessa ao juiz
competente. Decorrido o prazo razoavel para o requerimento de suscitacao
de divida, remetera o processo por meio eletrdnico ao juiz competente, ou
ao distribuidor quando houver mais de um, e arquivara os papeis.(
RAYMUNDO, 2016, p. 10).

Havendo registro anterior, o Tabelido de Notas devera notificar pessoalmente
o titular de dominio, no imovel, no endereco que constar do registro imobiliario, bem
como, no endereco indicado pelo requerente, podendo valer-se, para tanto, dos
Servicos do Registro de Titulos e Documentos.

N&o sendo encontrados o titular de dominio ou os confrontantes, tal fato sera
certificado pelo Tabelido de Notas, que devera providenciar, mediante custeio por
parte dos requerentes, a notificacdo destes e de eventuais terceiros interessados,
atraves de edital.

O edital contera resumo do pedido de usucapido, com a descricdo que permita
a identificacdo da area usucapienda, devendo ter uma cépia afixada no Tabelionato e
ser publicado, em jornal de regular circulacdo local, por duas vezes, dentro do prazo
de 30 dias e com intervalo minimo de 07 dias entre a primeira e a segunda
publicacao.

No prazo de até 15 dias, contados da ultima publicacdo, podera ser
apresentada impugnacédo ao pedido de usucapido perante o Tabelionato de Notas,
presumindo-se a anuéncia dos notificados que deixarem de apresentar impugnacao
no referido prazo.

A publicacdo dos editais de que trata este artigo, no caso de pedido de

usucapido promovido por pessoa de baixa renda, sera providenciada pela respectiva
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Administragdo Municipal, com carater de plena gratuidade, através de seu érgao
oficial.

A Administracdo Municipal encaminhard ao Tabelionato de Notas os
exemplares dos jornais que tenham publicado os editais. Decorrido o prazo previsto,
sem que ocorra impugnacéo, o Tabelido de Notas devera lavrar a escritura publica
declaratéria em nome dos requerentes da usucapido.

Existindo impugnacdo ao pedido de usucapido, o Tabelido de Notas dara
ciéncia de seus termos ao usucapiente e promovera a audiéncia de conciliacdo entre
os interessados que deverao comparecer assistidos por seus advogados.

Havendo acordo entre impugnante e usucapiente, o Tabelido de Notas lavrara
a escritura publica declaratoria em nome dos requerentes da usucapido. Nao havendo
acordo entre impugnante e usucapiente, a questdo deve ser encaminhada a
apreciacéo do juizo competente.

Julgada improcedente a impugnacdo, os autos devem ser restituidos ao
Tabelido de Notas para a lavratura da escritura publica declaratéria em nome dos
requerentes da usucapido. No entanto, sendo julgada procedente a impugnacéo, 0s
autos devem ser restituidos ao Tabelido de Notas, para que seja dada ciéncia aos
requerentes.

Dada ciéncia aos requerentes, serdo desentranhados e restituidos os
documentos por eles solicitados, certificando-se essa providéncia no auto do
procedimento extrajudicial, o0 qual permanecera arquivado no Tabelionato de Notas.
Tratando-se de declaracdo de usucapiao de imovel rural, o Tabelido de Notas oficiara
ao INCRA do teor da escritura lavrada, para fins de cadastramento do imével.

Outro requisito indispensavel a lavratura do ato € a presenca obrigatoria, pela
complexidade dos documentos a serem reunidos, do Advogado em todo o
procedimento (da mesma forma como ocorre em relacdo aos atos autorizados pela
Lei 11.441/07, a qual, alterando o art. 982 do CPC, possibilitou a realizacdo de
inventario, partilha, separacdo consensual e divorcio consensual, pela via
administrativa) até porque o procedimento da usucapido extrajudicial, embora
iniciando na esfera administrativa, podera encerrar-se no Judiciario, caso haja litigio.

Por derradeiro, nenhuma parte envolvida, direta ou indiretamente, podera ficar
a margem do procedimento, sem ser notificada, sendo indispenséavel a notificagdo dos

confrontantes e do titular, seja real ou ficta.
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Do registro da escritura

O Oficial do Registro de Imdveis com atribuicdes sobre o local de situagédo do
imovel usucapto, de posse da respectiva escritura publica, devera abrir matricula do
imovel e registrar a respectiva demarcacédo, procedendo as averbacdes necessarias
nas matriculas ou transcri¢des anteriores, quando for o caso.

Havendo registro de direito real sobre a area demarcada ou parte dela, o oficial
devera proceder ao cancelamento de seu registro em decorréncia da abertura da nova
matricula em nome dos usucapientes;

Para efeito de aplicacdo do exposto, deverd ser observado o que dispde a
legislagdo especifica sobre as areas indispensaveis a seguranga nacional,

insuscetiveis de usucapiao.

Da agilidade do procedimento

A adocéao do procedimento extrajudicial trouxe grandes beneficios ao Direito
Patrio: agilidade, simplicidade, celeridade e seguranca juridica. Mesmo havendo
impasse, o procedimento ja seria enviado ao Judiciario com provas robustas e em
etapa avancada. Ao Juiz do caso, entéo, seria facultado, antes de proferir deciséo, a
oitiva das partes e a producdo de mais provas, se assim entendesse necessario.

A populacdo, em especial aquela economicamente mais carente, seria
contemplada, diante da reducédo do custo da peca notarial. A gratuidade do servico
seria concedida para aqueles que forem considerados pobres, devendo constar o
pedido na propria escritura publica declaratéria da usucapido (a semelhanca do
disposto no § 3°do  art. 1124-A, introduzido no CPC pela Lei 11.441/07).

Considerac@es finais

A usucapido extrajudicial surgida com o Cdodigo de Processo Civil de 2015 é
um dos exemplos mais recentes do contemporaneo movimento legislativo de
desjudicializacédo de procedimentos, o qual que vem ganhando cada vez mais forca
no direito patrio por possibilitar meios alternativos mais céleres e eficazes de solucéo
de controvérsias e efetivacao de direitos. E, em suma, uma das respostas encontradas

para a antiga problematica da morosidade da Justica brasileira.
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Se por um lado o novo procedimento cartorario de reconhecimento da aquisicao
da propriedade imobiliaria usucapida, no ambito das Serventias Extrajudiciais,
apresenta aspectos positivos, por outro lado, suscita inuUmeras dudvidas e
guestionamentos, dentre 0s quais se destaca a questao atinente a possibilidade de se
conferir agueles reconhecidamente pobres a isen¢do no pagamento dos emolumentos
devidos para a lavratura da competente ata notarial e os devidos atos de registro.

Conforme exposto, a problematica ganha destaque devido ao fato de ela estar
intimamente relacionada a efetivacdo de dois direitos fundamentais previstos na
Constituicao Federal, em especial o acesso a Justica e a assisténcia juridica integral
e gratuita.

Na concepgéo mais moderna acerca dos direitos fundamentais, os direitos em
cotejo ndo se limitam apenas ao ambito do Poder Judiciario, transcendendo a ele e
devendo se fazer presentes também, portanto, na seara extrajudicial.

Afinal, quando se opera a desjudicializacdo de um procedimento até entdo sob
exclusiva reserva de jurisdicdo como € o caso da usucapiao extrajudicial, caso néao se
permita a concesséao de isencdo dos emolumentos aqueles que ndo podem com eles
arcar, estar-se-a violando o principio da igualdade, vez que a lei acaba criando dois
tipos de interessados: de um lado, aqueles que, por terem maior capacidade
econdmica, podem fazer frente aos custos cobrados pelas Serventias extrajudiciais e,
assim, verem seus direitos efetivados de maneira mais célere, e, de outro, aqueles
gue por ndo conseguirem arcar com tais custos, vém-se compelidos a se valer,
necessariamente, da via judicial, para poderem pleitear os beneficios da Justica

gratuita e tentar a efetivacdo de seu direito.
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